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1. POVOD I CIL] IZRADE KONKURSA

Povod raspisivanja konkursa je namjera EPCG da se kreira arhitektonsko rjesenje sa
preporukama za nacin urbanizacije, kojima se za podrucje konkursa predvida
sveobuhvatna transformacija prostora.

Osnovni cilj Konkursa je odabir konkursnog rjeSenja koje ¢e dati najkvalitetnije prijedloge
za urbanisticko rjeSenje prostora sa arhitekturom objekata na nivou koncepta,
najracionalnije rjeSenje saobracajne infrastrukture i ostalih ¢inilaca savremenog urbanog
prostora.

Konkurs za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim elementima stambeno
poslovnog kompleksa, predstavlja pocetnu fazu u procesu remodelacije naselja i prostora
oko Zeljezare.

Imaju¢i u vidu prirodni, stvoreni, ekonomski i Kkulturoloski kontekst, izradom
arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim elementima novog stambeno-poslovnog centra,
ozbiljno naruseno stanje u oviru lokacije i u okruzenju, potrebno je posmatrati kao izazov
za primjenu novih ideja u cilju potpune transformacije slike ovog dijela grada koji mogu
bitno uticati na grad u cjelini.

Cilj konkursa je stvaranje preduslova za razvoj podrudja, koji je sa Zeljezarom kao
nukleusom predstavljao okosnicu razvoja opStine. Nakon dugogodis$nje degradacije kojoj
je bilo izloZeno podrucje razmatranja, potrebno je stvoriti osnovu za promjenu percepcije
moguceg izgleda i funkcije ovog dijela grada.

Posebnu paZznju posvetiti planiranju sadrzaja u obuhvatu sa akcentom na svaranje nove
slike podrucdja, sa savremenim objektima viSeporodi¢nog stanovanja, poslovnim centrom,
objektima drusStvenog standarda (djecijeg vrti¢a, sportskih terena, bazena, uredenih
zelenih povrSina), sa rjeSenjem za savladavanje prostornih barijera i stvaranje
funkcionalnih veza sa okolnom podrucjem.

Osnovni cilj Konkursa je izbor najboljeg idejnog arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim
elementima za novi stambeno poslovni centar Niksi¢a, na osnovu parametara i preporuka
preciziranih ovim raspisom konkursa i konkursnim zadatkom.

Konkurs ima za cilj odabir idejnog arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim elementima
koje ¢e dati savremeno inovativno rjeSenje koje e biti podsticaj za buduca rjesenja
urbanog prostora grada, kako na predmetnoj lokaciji, tako na teritoriji grada uopste. Pojam
odrzivosti u konkretnom slucaju podrazumijeva bavljenje lokalnim resursima pri ¢emu se
poseban akcenat stavlja na brigu o Zivotnoj sredini, koriS¢enje energije iz obnovljivih izvora
i adekvatno upravljanje zemljiStem, infrastrukturom, otpadom itd. Odabrano rjesSenje treba
da ponudi najkvalitetnije prijedloge u smislu izvodljivosti i ekonomic¢nosti i kao takvo da
postane siguran temelj za razradu ovog prostora budu¢om planskom razradom.

RjeSenje treba da prikaze prostor kao re-urbanizovan, vitalan i sadrzajan dio grada prema
principima odrzivosti, kao fleksibilan prostorni okvir koji ¢e zadovoljiti potrebe
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savremenog korisnika prostora, daju¢i mu identitet i upecatljivost urbanog pejzaza po
kojem ce grad biti prepoznatljiv.

2. DRUSTVENO-ISTORIJSKI KONTEKST

Niksi¢ je kroz dugu istoriju postojanja uvijek bio srediSte Siroke okoline koja zahvata jednu
tre¢inu prostora Crne Gore. Gradsko naselje je bilo ZariSte svih drustveno ekonomskih
procesa, sa uticajem na opSti razvoj opStine NiksSi¢ i Sireg gravitacionog podrucja
sjeverozapadne Crne Gore. Na ovakav znacaj NikSica veliki uticaj su imali povoljni prirodni
uslovi koji su uticali na formiranje i opstajanje naselja kroz vjekove, od Anderbe i Onogosta
do danas$njeg Niksica.

Niksi¢ ima povoljan geografski poloZzaj, koji je bitno opredjeljivao razvoj ekonomije ovoga
prostora. Posebno u srednjem vijeku, grad je bio veoma vazno strategijsko mjesto i
trgovacki centar. Ocigledno je da dolaskom Turaka, dolazi i do ekonomske stagnacije. Turci
su ga osvojili sredinom XV vijeka, a pocetkom XVIII vijeka pretvorili ga u utvrdenje. Nakon
oslobadanja NikSi¢a, dolazi do intenzivnog razvoja koji karakteriSe izgradnja Saborne
crkve, Dvorca kralja Nikole, Carevog mosta i Gradskog trga sa Sest ulica koje se u njega
ulivaju. Intezivira se i izgradnja puteva i mostova. U gradu je razvijana drvna industrija i
proizvodnja piva i usluge. Narocito poslije II svjetskog rata, Niksi¢ je viSestruko narastao i
postao vodedi industrijski centar Crne Gore, ¢emu je znacajno doprinosila upravo Zeljezara,
koja je proizvodila i preko 300 000 tona Zeljeza i visoko legiranih ¢elika i zaposljavala preko
7000 radnika.

U tom periodu grad se razvijao prema Zeljezari, gdje su, zbog potrebe smjestaja velikog
broja radnika, prvo gradena naselja u blizini fabrike, ali je taj trend nastavljen izgradnjom
naselja u Rudom polju i ispod Trebjese. Krajem osamdesetih godina XX vijeka nastaju
politicke promjene koje su rezultirale raspadom Jugoslavije i procesom formiranja vise
drzava. Politicka deSavanja na prostorima Balkana, rat u okruzenju, kao i sankcije
medunarodne zajednice su imali snazan negativni uticaj na privredu Crna Gore i zaustavili
su i unazadili privredni razvoj Opstine Niksi¢. Za jednu deceniju smanjen je nacionalni
dohodak po glavi stanovnika za 3 puta. S obzirom na strukturu privrede Niksi¢a i strategiju
razvoja industrije u NikSi¢u prema trziStu velike Jugoslavije, navedene promjene su
posebno negativno odrazile na Zeljezaru, u kojoj se, nakon vi$e privatizacija, smanjivala
proizvodnja i broj zaposlenih, da bi u martu 2020.godine fabrika prestala sa radom.

Kompletnu imovinu Zeljezare, koja po povrsini znatno prevazilazi prostor fabrike,
2022.godine kupuje Elektroprivreda Crne Gore, tako da se, paralelno sa restrukturiranjem
preduzeca, otvara mogucnost razvoja i okolnog zapustenog i malo iskoriS¢enog prostora.
Konkursna rjeSenja treba da kroz kreiranje i vizuelizaciju novih stambenih naselja sa
sadrZajima druStvenih i centralnih djelatnosti i uredenim javnim prostorima doprinesu
promjeni percepcije ovog vaznog dijela grada.

3. PLANSKI TRETMAN

Prema prethodnom prostornom planu opStine, grad NikSi¢ je planiran kao jezgro
urbanizacije sa ciljem razvoja u visokourbani centar uz poboljsanja kvaliteta Zivota, kroz
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primjenu kvalitetnijih oblika izgradnje i poboljSanja ukupne ambijentalne vrijednosti.
Ocekivalo se da se prevazide izrazita diferenciranost na centar i periferiju, uz integraciju
prigradskih naselja u urbani sistem i jacanje lokalnih centara razvojem usluga, na¢inom
izgradnje i ukupnim sadrzajima. Zbog sloZenih druStvenih okolnosti planirani koncept
razvoja nije se u potpunosti ostvario, ali je NikSi¢ ostao regionalni i opStinski centar, ali sa
slabijim nivoom razvoja industrijskog, poljoprivrednog i kulturnog srediSta u odnosu na
potencijale koje posjeduje.

Privredniiurbani razvoj najnovijim izmjenama i dopunama Prostorno-urbanistickog plana
opstine Nik$i¢ ponovo se usmjerava ka Zeljezari, gdje se planira opseZna urbana
rekonstrukcija uz izgradnju i povezivanje stambenih blokova viSeporodi¢nog stanovanja,
gradenih pedesetih u Humcima, osamdesetih u Rudom Polju, posle 2000.godine ispod
Trebjese i najnovijih u Rudom Polju. Pored toga, na navedenom podrucju predvida se dalji
razvoj usluga i objekata druStvenog standarda, uz cjelovito opremanje infrastrukturom i
pejzaZzno uredenje.

4. OPSTE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Predmetno podrucje predstavlja prostor za razvoj grada ka istoku, gdje se, preuzimanjem
Zeljezare od strane EPCG i oZivljavanjem privrednih djelatnosti, pojavila potreba i
mogucénost sveobuhvatne promjene cjelokupnog podrucja, izgradnjom planiranog
poslovnog centra, te uvodenjem novih sadrzaja i aktivnosti, uz funkcionalno i oblikovno
usaglaSavanje i povezivanje sa izgradenim stambenim i slobodnim zonama u okruZenju.

Cilj konkursa je stvaranje preduslova za razvoj novog identiteta ovog dijela grada, koji je u
dugom periodu, sa Zeljezarom, kao industrijskim gigantom, predstavljao okosnicu razvoja
opsStine. Nakon dugogodisnje degradacije, kojoj je bilo izloZeno podrucje razmatranja,
potrebno je kreirati osnovu za promjenu percepcije moguceg izgleda i funkcije ovog dijela
grada.

Realizacija idejnog arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim elementima ¢e se odvijati
fazno, zavisno od nagradenog rada i definisanja prioritetnih intervencija.

Konkursnim zadatkom je obuhvacen dio Niksi¢a koji je formiran kao prateéi prostor uz
Zeljezaru sa stambenim naseljima, malobrojnim privrednim i drugim objektima i javnim
zelenim povrSinama, vrijednosnih karakteristika u skladu sa standardom vremena u kom
je formiran.

Podrucje Konkursa je podjeljeno na Sest prostornih cjelina - zona, u skladu sa naslijedenom
i planiranom infrastrukturom i kontaktom prema susjednim zonama:

1. Zona A - prva prostorna cjelina predstavlja ulaznu partiju u novu stambeno
poslovnu zonu i vezu sa izgradenim strukturama, uz raskrsnicu Ulice Vuka
Karadzi¢a i puta za OStrovac (Al i AZ) koju karakteriSe djelimi¢na izgradenost
objektima porodi¢nog stanovanja, privatno i drzavno vlasnistvo, vrijedni prostori;

2. Zona B, druga prostorna cjelina juZzno od ulice Ulice Vuka KaradZi¢a, od
industrijskog kolosjeka do parkinga Zeljezare, u $irini oko 100m. Objekti razli¢itog
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kvaliteta i gabarita, slobodni prostori uz saobracajnicu, ugostiteljski objekat u loSem
stanju sa parking prostorom u srediSnjem dijelu;
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Podjela na prostorne cjeline

3. Zona C, tre¢a prostorna cjelina, izmedu Ulice Vuka KaradZi¢a i industrijskog
kolosjeka, neizgradena, zapusten zastitni pojas;

4. Zona D, Cetvrta prostorna cjelina, izmedu puta NiksSi¢ - OStrovac i industrijskog
kolosjeka, dva objekata za obavljanje privredne djelatnosti i objekat socijalnog
staranja, ve¢im dijelom neizgradene povrsine, u drZzavnom vlasnistvu, vodotok sa
znacajnim oscilacijama u kolic¢ini vode;

5. Zona E, peta prostorna cjelina, izmedu industrijskog kolejeka i pristupnih
saobracajnica, sa postoje¢im substandardnim stanovanjem za koje je potrebno
iznadi rje$enje, preteZno vlasnistvo ,EPCG-Zeljezara“ .

6. Zona F1 i F2, Sesta prostorna cjelina koju sacinjavaju dvije podcjeline, predstavlja
prelazne povrsSine prema povrSinama za industriju.

Zone su prostorno definisane koridorima drumskog i Zeljezni¢kog saobracaja, od kojih se
po znacaju izdvajaju Ulica Vuka Karadzi¢a kao primarna gradska saobracdajnica i
industrijski kolosjek koji predstavlja znacajan resurs za reafirmaciju industrijske zone.

U cilju urbanistickog i arhitektonskog sagledavanja prostora koji je predmet Konkursa
neophodno je sagledati stanje fizickih struktura i njihovih sadrZaja na prostoru konkursa,
kao i u neposrednim kontaktnim zonama.
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Djelimi¢no izgradeno zemljiSte odlikuje prisustvo prostornih struktura, grupisanih i
pojedinacnih, niskih arhitektonsko-gradevinskih vrijednosti, kao i neuredene pristupne i
zelene povrSine, Sto ukazuje na potrebu uredenja ovog dijela prostora, temeljne
rekonstrukcije, preispitivanja sadrZaja i namjena tog prostora, prepoznavanje vrijednosti i
potrebe da se iste unaprijede kroz potpuno nove sadrZaje i aktivnosti.

Povrsina obuhvata konkursa iznosi cca 36 ha, od ¢ega je 26 ha u okviru prostornih cjelina
predvidenih za izgradnju objekata i pratece pejzazno uredenje, 3ha za zelene zaStitne zone
i 7ha za saobracaj (drumski i Zeljeznicki). Obuhavcéeno je katastarskim parcelama broj: dio
3045/1, 3078/1, 3079, 3083/1, 3083/2, 3083/3, 3084/1, 3084/5, 3084/6, 3084/7,
3084/8, 3085, 3086/1, 3086/3, 3086/4, 3087, 3089, 3090/1, , 3092, 3093, 3094, 3146,
3148, 3149, 3151, 3152, 3153, 3154, 3155, 3156, 3157, 3158, 3159, 3160, 3161, 3162,
3163, 3164, 3165, 3166, 3167, 3168, 3169, 3170, 3171, 3172, 3173, 3174, 3175, 3176,
3177,3178, 3179, 3180/1, 3182, 3183, 3190, 3193, 3194, dio k.p. 3192, 3195, 3196, dio
3505/1,3507,3508,3509,3510,3511,3512,3513,3514/4,3517,3520,3521, 3522, 3523,
3524, 3525, 3526, 3527, 3528, 3529, 3530, 3531, 3532, 3533, 3534, 3535, 3571, 3572,
3573,3574, 3575, dio 3604, 3605, 3606, dio 3816, dio 4539, 4568, dio 4569, dio 4567, dio
4580, 4968, za koje je predvidena izrada idejnog arhitektonskog rjesenja, dok je za
katastarske parcele br: 3070/1, 3070/2, 3070/3, 3071, 3072, 3073/1, 3073/2, 3074/1,
3074/2,3074/3,3074/4, 3074/5, 3075, 3076, 3077, 3078/2, 3078/3, 3080, 3081, 3082,
3084/2, 3084/3, 3084/4, 3086/2, 3090/2, 3090/3, 3091, 3147, 3150, 3514/1, 3514/2,
3514/3, KO NiksSi¢ predmet konkursa izrada idejnog urbanistickog rjeSenja.

5. METODOLOGIJA RADA

ANALIZA STANJA:

Analiza karakteristika izgradenih i neizgradenih povrsina, objekata i zelenila. Analizirati
poloZaj ovog prostora u odnosu na centar grada, kao i poloZaj u odnosu na saobracajnice u
gradu, faktore socioloske prirode. Neophodan je potpuni uvid u katastarske podloge,
listove nepokretnosti, kao i definisane potrebe, prioritete i parametre za integralno
planiranje.

Za razumijevanje Konkursnog zadatka od znacaja je sagledavanje sledecih aspekata:

- Funkcionalni/urbanisticki/socioloski: Potreba transformacije podrucja sa
dotrajalim objektima substandardnog stanovanja, valorizacija i afirmacija prostora,
uredene pjesackih i kolskih saobracajnih komunikacija, funkcionalno i fizicko
povezivanje/integrisanje sadrZaja i fizickih struktura unutar i sa okolnim
podrucjima

- InZinjerski aspekt: Ocjena vrijednosti objekata i sa tim povezana potreba i

mogucénost o¢uvanje i potencijalne rekonstrukecija;
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IZRADA IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA SA URBANISTICKIM ELEMENTIMA:

Urbanisticko rjeSenje: predlog rasporeda sadrZaja i objekata, 3D prikazi naselja, objekata i uredenja
slobodnih povrsina (trga, parka i sl.).

6. GENERALNA OPREDJELJENJA I POSTAVKE IZRADE IDEJNOG ARHITEKTONSKOG
RJESEN]JA SA URBANISTICKIM ELEMENTIMA

Imajué¢i u vidu prirodni, stvoreni, ekonomski i kulturoloski kontekst, izradom idejnog
arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim elementima novog stambeno-poslovnog centra,
ozbiljno naruseno stanje u oviru lokacije i u okruZenju, potrebno je posmatrati kao izazov
za primjenu novih ideja u cilju potpune transformacije slike ovog dijela grada koji mogu
bitno uticati na grad u cjelini.

Cilj konkursa je stvaranje preduslova za razvoj podrudja, koji je sa Zeljezarom kao
nukleusom predstavljao okosnicu razvoja opStine. Nakon dugogodis$nje degradacije kojoj
je bilo izloZeno podrucje razmatranja, potrebno je stvoriti osnovu za promjenu percepcije
moguceg izgleda i funkcije ovog dijela grada.

Posebnu paZnju posvetiti planiranju sadrzaja u obuhvatu sa akcentom na svaranje nove
slike podrucdja, sa savremenim objektima viSeporodi¢nog stanovanja, poslovnim centrom,
objektima drusStvenog standarda (djecijeg vrti¢a, sportskih terena, bazena, uredenih
zelenih povrsina), sa rjeSenjem za savladavanje prostornih barijera i stvaranje
funkcionalnih veza sa okolnom podrucjem.

Osnovni cilj Konkursa je izbor najboljeg idejnog arhitektonskog rjeSenja sa urbanistickim
elementima za novi stambeno poslovni centar Niksi¢a, na osnovu parametara i preporuka
preciziranih ovim raspisom konkursa i konkursnim zadatkom.

Generalna opredjeljenja — planirani sadrzaji

- Stambena zona sa savremenim objektima viSeporodi¢nog stanovanja sa 500 do 800
stambenih jedinica;

- TrZzni centar po zadatim uslovima, multifunkcionalni sadrzaji;

- Objekti drustvenog standarda - djeciji vrti¢, prostori za igru djece, prostori za
druZenje u zajednici

- Sportski objekti - zatvoreni bazen sa moguc¢noS¢u otvaranja u letnjem periodu,
otvoreni multifunkcionalni sprtski tereni za rukomet, mali fudbal, odbojku, kosarku,
tenis;

- Uredene zelene povrSine u okviru stambenih blokova i zelene povrSine javne
namjene i

- RjeSenje za savladavanje prostornih barijera i stvaranje funkcionalnih veza sa
okolnom podrucjem.

- Definisanje prostora industrijskog kolosjeka uz predlog intervencija u funkciji
podrucja (po potrebi: prolaz ispod kolosjeka, zastitni pojas) kroz situacioni prikaz
kompletnog obuhvata .

SadrZaji po zonama
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Zona A (A11i A2) - kao ulaz u novu stambeno poslovnu zonu, uz primarnu gradsku
saobracajnicu, predstavlja poseban izazov i obavezu planiranja prepoznatljivog
objekta u skladu sa znacajem i kapacitetom lokacije. Namjena - stanovanje srednjih
gustina i kompatibilni sadrZzaji.

Zona B, prostorna cjelina sa znacajnim izazovima, potreba zadrZavanja objekata
viSeporodi¢nog stanovanja, planiranje novih objekata uz saobracajnicu, rjeSenje za
ugostiteljski objekat uz preporuku zadrZavanja i novu namjenu. Novo rjeSenje za
povrSine od ugostiteljskog objekta do parking prostora zapadno. Namjena -
stanovanje srednjih gustina.

Zona C, lokacija novog trznog centra. Definisani uslovi, ulazi, gradevinska i
regulaciona linija, spratnost di dvije nadzemne etaze;

Zona D, treba da ostvari prelaz i vezu postojecih i planiranih objekata unutar
podrudja i sa okruZenjem, sa znaCajnom zastupljeno$¢u sadrzaja drusStvenog
standarda;

Zona E, sa najve¢im ograni¢enjima, zaklonjena industrijskim kolosjekom, sa
postoje¢im substandardnim stanovanjem i brojnim neformalnim objektima.
PovrSine za stanovanje, gustina stanovanja uslovljena potrebom iznalaZenja
rjeSenja za navedeno naselje, potencijalno i za druge namjene ukoliko se pokaZu kao
povoljnije.

Zona F1i F2, prelaz - zeleni zastitni pojas prema industrijskoj zoni, sa elementima
parkovskih povrsina.

Prostorni parametri po hamjenama

Stanovanje srednjih gustina

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili
objekti u nizu;

Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodi¢nog
stanovanja je 300m2, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je
800m? a spratnosti preko P+2 1200 m?2.

Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za
objekte viSeporodi¢nog stanovanja 25;

Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; u odredenim
djelovima podrucja mogu se formirati manji blokovi viSeporodi¢nog stanovanja
spratnosti do P+4+Pk; Izuzetno, pojedini objekti u blokovima viSeporodi¢nog
stanovanja, manjih horizontalnih gabarita, mogu biti i vece spratnosti.

Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka ili /i ekonomska etaZza, s tim
da kao ekonomska etaZa ulaze u bruto gradevinsku povrsinu.

Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom;
Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boc¢ne granice parcele je najmanje
1/4 visine objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja;
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.4;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaZom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodicnog stanovanja je 1,2 i za
objekte viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;
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- Na povrsSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne
namjene u koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji
sluZe potrebama stanovnika podrucja, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za
smjeStaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture, skladista,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

- Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao
zaseban objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

- PovrSine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obrac¢un bruto gradevinske povrsine.

- Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 1,2:

- Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P,
moZe da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena
od regulacione linije;

- Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
parking prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

Povrsine za centralne djelatnosti

Na povrSinama centralnih djelatnosti mogu se planirati:

- trgovacki (trzni) i izloZbeni centri;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista

Osnovni uslovi i pravila organizacije:

- Objekti i kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da
budu ukomponovani u ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze;

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.6 a indeks izgradenosti i spratnost treba da su
uskladeni sa pravilima i parametrima gradnje datim za stambenu zonu unutar koje
se nalaze;

- U okviru parcele obezbijediti potrebne parking povrsine za sve korisnike.

7. OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da omoguci stvoranje novog urbanog ambijenta
razmatranog podrucja u skladu sa planiranim funkcijama, uz vrijedne i prepoznatljive
javne povrsine u okviru cjeline autenti¢nih i reprezentativnih karakteristika.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom, tako da arhitektonski izraz
bude adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo prostornih rjeSenja, u
skladu sa preovladuju¢im kreiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci
raCuna o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba savremenih materijala koji
daju moguénost za originalna arhitektonska rjeSenja, a istovremeno su dobra zaStita
objekata.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba usaglasenih sa arhitektonskim konceptom i
odabranim krovnim pokrivacem, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
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Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se unaprede i
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrSine predstavljaju sve prostore koji
su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplocane, ozelenjene povrsine...)
a koje su nastale u okviru bloka ili parcele.
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